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Lokalplanen angiar Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller storre bygge- eller
anlegsarbejde, herunder nedrivninger af bebyggel-
se, og 1 ovrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planlaegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremlzggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremleggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indleg behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

Lokalplanen udspringer af et onske om opforsel af
et antal andelsboliger pa ejendommen Godthabsvej
2 C, matrikelnummer 49d og 49n, begge Frederiks-
vaerk Markjorder, Frederiksvark Sogn.

Den eksisterende byplanvedtaegt nr. 6 for omradet
giver imidlertid ikke mulighed for opfersel af mere
end én bolig pa hver ejendom. Det vil pa denne
baggrund vere hensigtsmassigt at justere og opda-
tere bestemmelseme i1 en ny lokalplan.

Et problem er ogsa, at byplanvedtaegten ikke for-
holder sig til bebyggelsesprocenter og bebyggelses-
hejder for sa vidt angar vedtegtens omrade B.

Det er en uholdbar planmassig situation, hvorfor
Frederiksverk Byrad den 13. juni 1995 har beslut-
tet, at der udarbejdes en lokalplan for omradet, der
muligger gennemforelse af et projekt for 10 andels-
boliger (med udnyttet tagetage), subsidert et andet
byggeri af tilsvarende omfang, og at kommunen
sikrer den fornedne andelsboligkvote.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet er at erstatte, justere og opdatere Byplan-
vedtaegten, samt foretage justeringer af de 1 Byplan-
vedtagten beskrevne vejforhold.

Der skal i lokalplanen udarbejdes @ndrede bestem-
melser for tilladte bebyggelsesprocenter og bebyg-
gelseshojder i dele af omradet, da de hidtil geelden-
de bestemmelser jevnligt har givet anledning til
problemer.

Lokalplanen skal i ovrigt sikre omradets fortsatte
anvendelse som boligomrade med mulighed for at
indpasse n@&mmere angivne erhvervstyper, i det
omfang det kan ske uden genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Det skal desuden sikres, at omradet langs Jembane-
gade, omrade A, rummer mulighed for en bredere
erhvervsmassig anvendelse end lokalplanomradet i
ovrigt.

Formalet med lokalplanen er endelig at foretage en
mere nuanaceret opdeling af omradet for en del af
den gzxldende Partielle Byplanvedtegt nr. 6 for et
omrade ved Jernbanegade i1 Frederiksvaerk med
henblik pa en bedre udnyttelse af omradet.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning.

Partiel Byplanvedtaegt.

Pa omradet er der den 25. februar 1972 tinglyst en
Partiel Byplanvedtagt nr. 6 for et omrade ved Jem-
banegade 1 Frederiksvark. Vedtagten er vedtaget af
Frederiksveerk Kommune den 18. november 1969
og den 19. maj 1970, og godkendt af Boligministe-
rict den 21. februar 1972.

Vedtaegten har til formal at opdele omradet i tre del-
omrader til etagebebyggelse, dben og lav bebyggel-
se samt til offentlige formal. Omradet til offentlige
formadl er senere blevet omfattet af lokalplan 04.26.
For de to ovrige omrader sikrer vedtegten omra-
demes anvendelse til boligformal samt erhvervsfor-
mal, der kan indpasses uden at medfere genevirk-
ninger. Desuden sikrer vedtagten en fastholdelse af
omradets karakter.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 04.30

Redegorelse

Vedtegten har desuden en rakke detaljerede
bestemmelser vedrerende vej- og stiforhold,
bebyggelsens omfang, placering og ydre fremtrae-
den, samt hegnforhold.

Byplanvedtagtens bestemmelser vil 1 videst muligt
omfang seges indarbejdet i lokalplanen.

Regionplan 1993.

Kommuneplantilleeg og lokalplan er i overensstem-
melse med regionplanens retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

Det er en forudsztning for lokalplanens endelige
vedtagelse, at Kommuneplantilleg nr. 4 vedtages,
hvorefter lokalplanen vil vare i1 overensstemmelse
med Kommuneplan 1994.

Efter vedtagelsen af kommuneplantilleg nr. 4 er
folgende lokalplanrammer galdende for omradet:

4.31 Omrade ost for Jernbanegade.

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for
omradet, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlegges til
boligformal med mulighed for tilhorende kol-
lektive anleeg, offentlige institutioner og
butikker samt ncermere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses i omradet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne. Ejen-
dommene ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal, nar erhvervet drives i tilknytning til en
pa ejendommen beliggende bolig for indeha-
ver, bestyrer eller lignende person med til-
knytning til virksomheden. Herfra dog undta-
get ejendommene i en zone langs Jernbane-
gade,

b. at omradet opdeles i 5 delomrader, for hvil-
ke der geelder, at bebyggelsesprocenten for
hver enkelt ejendom skal ligge mellem 30 og
90%,

c. at bebyggelse ikke opfores med mere end 2
etager med udnyttelig tagetage og,

d. at omradets stojbelastning undersoges
neermere, for lokalplanlegning og anvendel-
sen fastlegges i henhold hertil, jf rammedel-
ens generelle bemceerkninger vedr. stoj.

Omradet er beliggende indenfor det i kommunepla-
nen omfattede stojkortlagningsomrade, og ligger i
sin helhed 1 stojbegraensningsomrade II, idet der
henvises til stojkortlaegningen fra 1993. Det anta-
ges, at stojniveauet siden da ikke er blevet hgjere
snarere, at det er faldet.

Pa den baggrund anses det ikke for nedvendigt med
yderligere stojmalinger.

Kommuneplanen fastsatter folgende begransnin-
ger for lokalplanlegningen 1 de enkelte stojbeg-
rensningsomrader:

Omrade I

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omradet,
skal sikre, at der inden for omradet ikke udlagges
arealer til stojfolsom anvendelse.

Omrade I1

Lokalplaner, der treffer bestemmelser for omradet,
skal sikre, at der inden for omradet ma udlegges
arealer til stojfolsom anvendelse (dog ikke aben lav
boligbebyggelse) under forudsatning af, at bygge-
riet stejdempes som angivet i BR 95 kap. 9.2.

Omride III
Inden for omradet ma udlegges arealer til
stojfolsom anvendelse uden begrensninger.

Stejdempning for trafikstej skal ske som angivet i
BR 95 kap. 9.2.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksverk
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor Kappel-
hoj Vandvarks forsyningsomrade, og skal fortsat
vandforsynes fra dette vandvark.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederksvark
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Kommunes Spildevandsplan, af omradenummer
317 og 327.

Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvaerk
Kommunes omrade for kollektiv varmeforsyning
med fjemvarme.

Hybridnet.

Lokalplanomradet er forsynet med hybridnet ned-
lagt af EFFO. Der er ikke tilslutningspligt.

Deklarationer.

Der er i omradet ikke lyst nogle felles dekleratio-
ner, men der er lyst servitutter og deklarationer for
enkelte matrikler til sikring af kloakledninger og
varmeforsyningsledninger i omradet. Der er desu-
den lyst servitutter om fredning pa matrikler nar-
mest Bakkestien.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning.

Lov om planlaegning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

§ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende
planlegning forener de samfundsmcessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at verne om landets natur og miljo, sa sam-
Jundsudviklingen kan ske pa et beeredygtigt
grundlag i respekt for menneskets livsvilkar
og for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

$ 2 Loven tilsigter scerlig,

1) at der ud fra en planmeessig og samfunds-
okonomisk helhedsvurdering sker en hen-
sigtsmeessig udvikling i hele landet og i de

enkelte amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyg-

gelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en
veesentlig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt
stojulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang
inddrages i planlegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-
linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkulerer.

Kapitel 2a. Planleegning af kystomrdaderne:

§ 5a Landets kystomrader skal soges friholdt
for bebyggelse og anleeg, som ikke er afhcen-
gige af kystncerheden.

stk.2 Miljoministeren skal folge udviklingen
og anvende befojelserne til at sikre, at natio-
nale planleegningsinteresser i kystomraderne
varetages efter denne lov.

stk.3 Kystneerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomrdderne i kystomra-
derne, fremgar af kortbilag til loven.

For sa vidt angér lovens kap. 2a Planlagning i kyst-
omrademe, er redegorelse for forholdene ikke ned-
vendig, da der er tale om et eksisterende tzt bebyg-
get omrade 1 byzone, og lokalplanen ikke andrer pa
dette forhold.

Byggeloven.

Byggeloven gzlder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter gxldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Fredning.

Der foreligger kendelser om fredninger indenfor
lokalplanomradet. Der er pa matrikelnummer 7a og
7u, samt en del af matrikelnummer 7c alle Frede-
riksvaerk Markjorder, Frederiks-vark Sogn nedlagt
forbud mod alle former for bebyggelse eller andre
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hindringer af udsigten fra Bakkestien. Der er desu-
den nedlagt forbud mod at etablere hegn hejere end
1,25 m. Se ogsa kortbilag 3.

P& matrikelnumrene 7a, 7c, 7d, 7e, 7g, 7h, Tn, 7o,
7p, 7u inden for 100 alen fra krudttamene samt den
ostligeste kant af 47d og 48a alle Frederiksvaerk
Markjorder, Frederiksvark Sogn er der nedlagt for-
bud mod alle former for bebyggelse, for hvilken der
ikke er indhentet tilladelse fra overfredningsnav-
net. Der ma desuden ikke hindres udsigt fra Bak-
kestien og levende hegn ma maksimalt vare 1,25 m
heje. Se ogsa kortbilag 3.

I ovrigt henvises til fredningskendelserne for
precisering af betingelseme.

Museumsloven

I medfer af museumslovens kap. VI § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Frederiksverkegnens Museum.

Eksisterende forhold.

Omradet bestar i dag af fire forskellige bebyggelse-
styper, der til dels afspejles 1 den foreslaede omra-
deopdeling: Langs Jemmbanegade et omrade med
etageejendomme hvor der er mulighed for indret-
ning af erhverv, butikker og beboelse. Langs Sand-
skarsvej et omrade med etageboliger. Langs Godt-
habsvej, Fredens All¢, Tscherningsgade og Anker
Heegaardsgade et omrade med tat lav bebyggelse,
hvor ejendommene stammer fra perioden fra forri-
ge arhundrede og frem til efter 2. Verdenskrig. Og
for enden af Anker Heegaardsgade et omrade med
en mere aben bebyggelse fra perioden ca. 1940 til
1970.

Omradet er praget af forholdsvis sma grunde med
en flere steder hoj bebyggelsesprocent. Bebyggel-
sen er meget blandet savel, hvad angar stilarter som
materialevalg.

For det meste fremstar bygningerne med teglsten
eller pudsede, malede facader i farveme red og gul
samt nuancer heraf. Tagbekledningen er typisk teg-
Isten, eternit og betontagsten, idet den tidligere
almindelige naturskiffer nasten er vak fra omradet.
Farveme er typisk red, brun, sort, gra og blandinger

heraf.

Bevaringsvardige bygninger og milje.

Frederiksveerk Kommune er ved at fa udarbejdet en
registrant af et konsulentfirma over bevaringsver-
dige bygninger i kommunen. Lokalplanomradet er
endnu ikke blevet gennemgaet i1 forbindelse her-
med.

Miljoet 1 lokalplanomradet er specielt for Frede-
riksvaerk, og skal seges fastholdt og forsterket.
Omradet er et af de forste nye kvarterer, der blev
etableret uden for det oprindelige centrum. Bebyg-
gelsen er opfert over en lang periode fra sidst 1
1800-tallet nazrmmest Jernbanegade frem til
omkring 1970 neermest Bakkestien.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af
byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af for-
slaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe
indholdet af den endelige plan. Der gazlder efter
planlovens B 17 et midlertidigt forbud mod bebyg-
gelse og ®ndring af anvendelse. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte
som hidtil.

Nar frsten for fremsattelse af indsigelser og
@ndringsforslag er udlebet, det vil sige 8 uger efter
datoen for lokalplanforslagets offentliggerelse, kan
byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
1 overensstemmelse med lokalplanforslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra dagen
for forslagets offentliggerelse og indtil forslaget er
endeligt vedtaget, dog hejst indtil ét ar efter offent-
liggerelsen.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges i
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i ejendommenes anven-
delse vere 1 overensstemmelse med lokalplanens
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bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer hel-
ler ikke 1 sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre va-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser,
under forudsetning af, at det ikke @ndrer den sarli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt til lokal-
planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfoeres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen fortraenges
af planen.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

I henhold til lov om planlegning (pl.), lovbekendt-
gorelse nr.383 af 14. juni 1993 fastszttes hermed
folgende bestemmelser for det 1 § 2 navnte omra-

de:

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanen har til formal:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

§2

2.1

at erstatte, justere og opdatere den for omradet
gldende Partiel Byplanvedtagt nr. 6 samt fo-
retage justeringer i de 1 byplanvedtagten be-
skrevne vej- og stiforhold.

at indfere &ndrede bestemmelser for tilladte
bebyggelsesprocenter og bebyggelseshgjder 1
dele af omradet.

at sikre omradets fortsatte anvendelse som bo-
ligomrade med mulighed for at indpasse ner-
mere angivne erhvervstyper, 1 det omfang det
kan ske uden genevirkninger i forhold til om-
givelseme.

at sikre, at omradet langs Jernbanegade, omra-
de A, rummer mulighed for en bredere er-
hvervsmassig anvendelse end lokalplanomra-
det 1 ovrigt.

at foretage en opdeling af lokalplanomradet, sa
de hver for sig karakteristiske bymiljeer beva-
res og forsterkes, med henblik pa en bedre
udnyttelse af omradet.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhafte
de kortbilag 1, og omfatter folgende matrikel-
numre alle pa ner et af Frederiksvark Mark-
jorder, Frederiksveark sogn:

7a (fredet areal), 7c, 7d, 7e, 7f (ogsa vejareal),
7g, Th, T, 7k, 71 (ogsa vejareal), 7m (ogsa vej-
areal), Tn, 70, 7p, 7q (ogsa vejareal), 7r (ogsa
vejareal), 7s (ogsa vejareal) og 7u (fredet are-
al).

42ai (stiareal), 42b, 42h, 42u, 42v, 42x, 42y,
42z og 420 (ogsa fxllesareal og vejareal).

22

43a, 43b, 43c, 43d, 43¢, 43f, 43g, 43h, 431,
43k, 43m, 43p (ogsa areal til vendeplads), 43r
og 43t (vejareal).

44a (vejareal), 44c, 44¢, 44g, 44h, 441, 441
(ogsa areal til vendeplads), 44n, 44p (ogsa are-
al til vendeplads), 44q (ogsa areal til vende-
plads), 44r, 44s og 44t.

45b, 45d, 45¢, 45f (ogsa areal til vendeplads),
45g, 45h, 451, 45k, 45n, 45p, 45q, 451, 45s,
45t, 45u (ogsa areal til vendeplads) og 45v
(ogsa areal til vendeplads).

46a (vejareal), 46b, 46d, 46g, 461, 46k, 460,
46s og 46u.

47b, 47c og 47d (ogsa sti- og fellesareal).

48a (ogsa stiareal), 48b, 48c, 48d, 48e, 48f,
48g, 48h (ogsa stiareal), 481, 48k, 481, 48m,
48n, 480 (ogsa areal til vendeplads) og 48r
(vejareal).

49b, 49c¢, 49d (ogsa vejareal), 49¢, 49f, 49g,
491, 49m, 49n og 490.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Desuden omfattes matrikelnummer 76a, Fre-
deriksvark Bygrunde, Frederiksvark sogn.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket
heraf.

Lokalplanens omrade opdeles i delomrademne
A, B, C og D som vist pa kortbilag 1.

Omrade A omfatter matrikelnumrene 43a, 431,
43p, 43r, 44c, 45b, 45d, 45¢, 45q, 46b, 48D,
48e, 481, 49b, 49c og dele af 43t, 44a, 46a og
48r alle Frederiksvaerk Markjorder, Frederiks-
vark sogn.

Omrade B omfatter 441, 44t, 47b, 47¢, 47d,
49d, 49n Frederiksvark Markjorder, Frede-
riksvaerk sogn og 76a Frederiksvark Bygrun-
de, Frederiksvark sogn.

Omrade C omfatter alle ejendomme, der ikke
er nzvnt under omrade A, B, D og E.

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Omrade D omfatter 7c, 7f, 7g, 7h, 71, 7k, 71,
Tm, Tn, 70, 7p, 7q, 7r, Ts, 42b, 42t, 42u, 42v,
42x, 42y, 42z og en del af 43t alle Frederiks-
vaerk Markjorder, Frederiksvark sogn.

Omrade E omfatter 7a og 7u begge Frederiks-
veerk Markjorder, Frederiksvark sogn.

Omradets anvendelse.
pl. § 15 stk. 2 nr. 2

§3

3.1 Omrade A:

3.1.1 Ma anvendes til beboelse, butikker, liberale
erhverv og evrige erthverv herunder hand-
varksvirksomheder, der kan indpasses uden
storre gene for omgivelserne, delomradets ka-
rakter taget i betragtning

3.2 Omrade B, C og D:

3.2.1 Ma kun anvendes til boligforméal med mulig-
hed for tilherende kollektive anlaeg, offentlige
institutioner og n@rmere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses 1 omradet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelseme. Ejen-
dommene ma kun anvendes til erhvervsfor-
mal, nar erhvervet drives 1 tilknytning til en pa
ejendommen beliggende bolig for indehaver,
bestyrer eller lignende person med tilknytning
til virksomheden. En virksomhed ma ikke
fremkalde behov for parkerings, som ikke er
til stede pa pagaldende ejendom.

3.3 Omrade E:

3.3.1 Omradet er fredet og ma kun anvendes 1 hen-
hold til fredningsbestemmelseme.

3.4 Alle omraderne:
3.4.1 Der ma ikke indrettes eller opfores bebyggel-

sc til benzinsalg eller autoservice indenfor
lokalplanomradet.

§ 4 Udstykning.
pL. § 15 stk. 2 nr. 3.

4.1 Omrade A, B, Cog D:

4.1.1 Grunde m4 ikke udstykkes med mindre areal
end 700 m2.

§5 Vej- og stiforhold.
pl. § 15 stk. 2 nr. 4

5.1 Der udlagges arealer til vendepladser ved
Godthabsve;j, Fredens Allé, Tschemingsgade
og Anker Heegaardsgade som vist pa kortbilag
2, idet det bemarkes at vendepladseme er flyt-
tet 1 forhold til Partiel Byplanvedtagt nr. 6.
5.2 Langs folgende veje palegges byggelinier i de
nedenfor angivne afstande fra vejmidte:

- Sandskarsvej 10,0 m.

- Godthabsvej, Fredens All¢, Tschemingsgade
og Anker Heegardsgade 5,0 m.
5.3 Folgende arealudlag i henhold til Partiel By-
planvedtagt nr. 6 ophaves i n@rverende lo-
kalplan:

- Udvidelse af en del af Solvanget a-b se ogsa
kortbilag 2.

- Stieme c-d, e-f og f-g se ogsa kortbilag 2.

Ledningsforhold.
pl. § 15 stk. 2 or. 5

§6

6.1 Ejendommene skal tilsluttes den kollektive

varmeforsyning.
6.2 Alt spildevand skal ledes til det offentlige feel-
les spildevandsanlag.
6.3 Elledninger, antennekabler o.1. skal fremfores
1 jorden, herunder ogsa ledninger til belys-
ningsanlag.
6.4 Indenfor omradet kan opferes transformersta-
tioner til kvarterets daglige forsyning, nar de

ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og
ikke gives en hojde af mere end 3 m over ter-
ren, og nar de ievrigt udformes 1 overens-
stemmelse med den ovrige bebyggelse.
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§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.
pl. § 15stk. 2 nr. 6

7.1 Omrade A:

7.1.1 Bebyggelsen langs Jernbanegade skal for-
trinsvis placeres med facaden i vejskel.

7.1.2 Bebyggelse, der opferes 1 Jerbanegades vej
skel 1 henhold til bestemmelseme 1 6.1.1. kan
opferes i naboskel indenfor en afstand af hgjst
10 m fra vejskel.

7.2 Felles for omrade A og B:

7.2.2 Garager, udhuse, cykelskure og lignende kan
placeres andre steder under iagttagelse af, at
de harmonerer med de omkringliggende byg-
ninger og omradet iovrigt, samt at de opfylder
bygningsreglementets almindelige bestemmel-
ser herom.

7.3 Omrade C:

7.3.1 Bebyggelsen langs Godthéabsvej, Fredens Al-
1¢, Tschemingsgade og Anker Heegardsgade
skal langs de navnte gader fortrinsvis placeres
med facaden i byggelinien mod vej.

7.4 Felles for omrade C og D:

7.4.1 Garager, udhuse, cykelskure og lignende kan
placeres andre steder under iagttagelse af, at
de hamonerer med de omkringliggende byg-
ninger og omradet iovrigt, samt at de opfylder
bygningsreglementets almindelige bestemmel-
ser herom. Garager skal dog placeres mindst 6
m fra vejskel.

7.5 Omrade E:

7.5.1 Omradet er fredet og ma ikke bebygges 1 hen-
hold til fredningsbestemmelseme.

§ 8 Bebyggelsens omfang og udformning.
pl. § 15 stk. 2 nr. 7

8.1 Omrade A:

8.1.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 90%.

8.1.2 Tage ma kun udformes som sadeltage. Tag-
heldning skal vare mindst 30°.

8.1.3 Bygninger ma ikke opferes med mere end 2
etager med unyttelig tagetage. Der skal opfe-
res etagebebyggelse i omrademe.

8.2 Omrade B:

8.2.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 60%.

8.2.2 Tage ma kun udformes som sadeltage. Tag-
heldning skal vare mindst 15°.

8.3 Omrade C:

8.3.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 40%.

8.4 Omrade D:

8.4.1 Bebyggelsesprocenten for hver enkelt ejen-
dom ma ikke overstige 30%.

8.5 Felles for omrade C og D:

8.5.1 Tage ma kun udformes som sadeltage. Tag-
heldning skal vare mellem 15° og 45°.

8.5.2 Bygninger ma ikke opferes med mere end 1

etager med unyttelig tagetage.

8.6 Fealles for omrade A, B, C og D:

8.6.1 Skiltning og reklamering ma kun finde sted i
forbindelse med en i henhold til § 3 tilladelig
virksomhed og da kun efter byradets nermere
godkendelse.

8.6.2 Udvendige bygningssider skal fremsta i rede
eller gule teglsten eller pudset og malet vag i
farveme reod, gul og hvid samt nuancer heraf.

8.6.3 Tagbelegning skal fremsti med teglsten, be-
tontagsten, eternitplader eller skiffer i farverne
red, brun, sort, gra eller blandinger heraf. Ud-
huse, carporte, cykelskure og lignende ma dog
herudover belegges med pap.

8.6.4 Synlige antenner, parabolantenner og lignen-
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de ma ikke opszttes pa bygninger i lokalplan-
omradet. Byradet kan meddele godkendelse af
enkeltanlag, nar anlegget tjener til et bredere
formal. Der er mulighed for tilslutning til hy-
bridnet i lokalplanomradet.

8.6.5 Udhuse, carporte, cykelskure og lignende ma
have en anden tagh®ldning end den, der gal-
der for beboelsesbygninger.

§ 9 Ubebyggede arealer.
pl. § 15 stk. 2 nr. 9

9.1 Omrade A:

9.1.1 Det gelder, at der efter kommunens skon kan
kraeves udlagt parkeringsarealer svarende til

mindst 1 bilplads for hver 40 m? butiksareal.
9.2 Felles for omrade A og B:

9.2.2 Ved samlet bebyggelse pa mere end 4 boliger
og derover, skal der sikres indretning af ner
lejepladser.

9.3 Felles for omrade A, B, C og D:

9.3.1 Synlige antenner, parabolantenner, fritstaende
master og lignende ma ikke opstilles pa grun-
dene 1 lokalplanomradet. Byradet kan meddele
godkendelse af enkeltanlaeg, nar anlaegget tje-
ner til et bredere formal. Der er mulighed for
tilslutning til hybridnet i lokalplanomradet.

9.3.2 Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendom-
me, der ikke benyttes til gardsplads eller lig-
nende, skal anlegges og vedligeholdes som
have, eller ud-legges til rekreative formal for
omradets beboere.

9.3.3 Eventuelle falles frie arealer skal soges ud-
lagt til legeplads, gront omrade el 1.

9.3.4 Kommunen kan forlange, at der pa en ¢jen-
dom skal udlagges areal til to biler pr. bolig pa
grunden.

9.4 Omrade E:

9.4.1 Omradet er fredet og skal holdes i henhold til
fredningsbestemmelseme.

9.5 Felles for alle omrader:

9.5.1 Inden for planens omrade ma der ikke ud over
af og palesning ske parkering af lastbiler og
sterrevarevogne (totalvagt over 3500 kg) samt
hensattelse af uindregistrerede biler, cam-
pingvogne, kelbade, skurvogne, ombyggede
skurvogne, containere o.1.

9.5.2 Der ma ikke foretages oplaeg, der efter byra-
dets skon er skeemmende.

§ 10 Opher af gyldighed for andre bestemmel-
ser.

pl. § 15 stk. 2 nr. 16

10.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse opherer
gyldigheden af Partiel Byplanvedlagt nr. 6 for
den del heraf, der er omfattet af nervarende
lokalplan for et omrade ost for Jernbanegade.

10.2 Bestemmelser i deklarationer og servitutter,
der er i strid med lokalplanen, opherer at have
gyldighed.

§ 11 Stejforhold.
pl. § 15 stk. 2 or. 18

11.1 Bebyggelse, der anvendes til boliger, kontorer
og lignende stojfolsom anvendelse, skal stoj-
dempes som angivet i Bygningsreglementet,
BRY95, kap. 9.2.

§ 12 Tilsyn og dispensation.

12.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme i lokal-
planen.

12.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelseme i lokalplanen,
hvis dispensationenen ikke er i strid med prin-
cippeme i planen.

12.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 2
kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Séledes vedtaget som forslag til lokalplan 04.30 af Frederiksvaerk Byrad den 10. oktober 1995.

Saledes vedtaget som forslag til lokalplan 04.30 af Frederiksvaerk Byrad den 12. marts 1996.

. ,
H.C. Monsted JLnsJ obsen
borgmester kommunaldirekter
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